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OBSERVATIONS ET REMARQUES SUR LE PROJET DE PLU-I DE LA CADEMA 
DE LA VILLE DE DEMBENI EN TANT QUE PERSONNE CONSULTEE EN 

APPLICATION DES ARTICLES L.153-16 ET L.153-17 DU CODE DE 
L'URBANISME. 

 

1. Observations sur le rapport de présentation 

 

 

 

P. 21 : Projet n°12 « gare maritime de Mamoudzou et non Iloni indiqué en projet n°11. 

  

2. Observations sur le PADD 

 

 

P.19 du PASS : La Ville ne veut pas de développement sur la plage de la Bonne Marée. 

Sa valeur patrimoniale et environnementale nécessite de la sanctuariser par une forte 

protection environnementale. 

 

 

PREFECTURE DE MAYOTTE
Date de réception de l'AR: 06/12/2022

976-200008787-20221202-DE_2022_106-DE



2 
 

 

3. POA 

a)  Mobilités : prendre en compte la problématique du stationnement en centre-

ville à Dembéni -> Chapitre 4 

 

 

b) Habitat : Modifier le nombre de logements prévus dans le projet d’écoquartier 

Dembéni-Tsararano (2051 logements) 

 

 

 

 

PREFECTURE DE MAYOTTE
Date de réception de l'AR: 06/12/2022

976-200008787-20221202-DE_2022_106-DE



3 
 

 

 
4. Observations sur les OAP 

POA Mobilité : Prendre en compte le projet des liaisons maritimes du CD976.  

 

POA Habitat : Prendre en compte les constructions programmées dans le cadre de 

l’écoquartier Dembéni Tsararano 

OAP Eco : p.12 le Paradis des Makis n’est plus une résidence de tourisme mais un 

centre d’accueil et de loisir pour les temps périscolaires et un lieu de recherche autour 

de la danse.  

 
- OAP N°UB-7 : DEMBENI : conserver le cheminement piéton entre le cimetière 

et le CUFR. Permettre le raccordement aux réseaux des habitations.  
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- OAP n°1AU-13 : Tsararano : Le projet est abandonné au profit d’un 

emplacement dans l’interco du Sud.  

 

 

- OAP n°1 AU 16  Ongoujou 16 : Le village est entièrement construit  
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- OAP 1Au 17 Dembéni : Trame viaire faible au regard de la densité de logement 

crée. 

 

- OAP n°1 AU 18 Iloni : Emprise foncière réservée pour le projet d’aménagement 

des liaisons maritimes avec la création d’une voie de bouclage entre la route de la 

plage et la RN2-3 / la construction d’une crèche du CD976 et le parking des liaisons 

maritimes. 

Les logements collectifs prévus sur l’emprise de la voie de bouclage et du parking en 

lien avec le fonctionnement du service de navettes maritimes. AOP incompatible avec 

le projet du CD976.  
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- OAP n°1AU 19 et n°1Au20 Pentes d’Iloni : Projet ne prend pas en compte la 

création d’une voirie vers la plage. Régler la question de l’accès aux logements.  

Ne pas déclasser les parcelles AW 347 et 327 mais la parcelle AW 663. Supprimer 

l’OAP n° 20. Sensible au niveau environnemental et risque – érosion du trait de côte. 

A retirer.  

 

 

- OAP n°1AU 21 Nord Hajangua : Est-ce l’emprise des 115 logements de COLAS 

? Pour du logement collectif ? A enlever secteur fermé à l’urbanisation car 3 autres 

OAP dans le secteur. 
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-  OAP N°1AUX-3 : Prévoir l’éclairage le long de la RN sur les parcelles 

aménagées à la charge des aménageurs privés. Eclairage identique que de l’autre 

côté de la RN mais en led 

Station-service dans la zone 

 

 

- OAP N°1AUX-4 : ONGOUJOU – ZAE : Pourquoi avoir changer le secteur au 

profit d’une urbanisation dans la forêt et non comme initialement prévu le long 

de la RN jusqu’à Coconi et ce secteur devait intégrer un collège.  
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- OAP N°1AUS-1 : ILONI – STATIONNEMENT :  

Parking dans la falaise incompatible avec la topographie et la qualité 

environnementale du site + position en zone submersible non souhaitée par les 

services de l’Etat 

Topographie non prise en compte, impossible de terrasser le talus pour faire un 

parking, en outre ce site est réservé par la Mairie pour le projet d’aménagement de la 

plage – départ du sentier de l’arrière-plage 

 

- OAP n°1AUs2 Iloni stationnement _P. 105 : L’emprise envisagée pour le parc 

de stationnement est actuellement un cimetière.  
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5. Observation sur les pièces graphiques 

Inscrire la parcelle AL 17 en zone NL – projet de réalisation d’un parc urbain ou en 

zone A 

 

6. Liste des emplacements réservés 

 

Section Cadastrale Numéro de parcelle Projet 

AL 17 Parc de Tsararano 

AV 27/30/32/34/35/37/38 Sentier de la mangrove 

AW  459 / 460 / 461 /  Parc central de Dembéni 

AV 1044 Parc central de Dembéni 

AV 1061 / 1260 /  Itinéraire quotidiens 

AW 695 / 695 /807 Itinéraire quotidiens 

AW 531/554/364/802 Cellules commerciales 
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